
عقارات الخليج ريت–صندوق مُلكيّة 

.م لمالكي الوحدات2025بيان الربع الاول لعام 

تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل
: م 2013/11/5بتاريخ 13170-37ترخيص هيئة السوق المالية 

ووالترتيبلاءالعمومحافظالاستثمارصناديقوإدارةبالتغطيةوالتعهدأصيلبصفةللتعاملوذلك
.الماليةالأوراقأعمالفيوالحفظالمشورةتقديم
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نبذة عامة عن الصندوق 

:أهداف الصندوق 

و يابدلدةد لتققيدد  د دل دور 
ل
 إقيدادديا

ل
وتدجدريد  و يهددفد ادلصدنددوق إسددو الاسدددتقواا عمدود عقدادرات مطدوردة تطددويرا

دة بقد أدقى مدن صدا در أربداص الدصدندوقد  دعلد الد ة عمدل الدصندوق وبقدد أددقىد مدرة واحد% 90وتوزيع ما قسبته 

  عل 
ل
 من نهاية السنة المالية التي تنتهي  ر 90سنويا

ل
:ديسمب 31يوما

د% 75اسددتثمدار ▪ د ددة  د    ددرد يدددواد  ماليدددة مديقد
ل
ددا ر بقددد أددقددى مددن الدقيمددة اوردماليددةد فصدددول ادلصددندوق واقد

و يابلة لتققي  د ل دور  وتجري   
ل
 إقياديا

ل
.عقارات مطورة تطويرا

ة من القيمة اورمالية فصول الصندوق والك بقسدب خ در يدواد  ماليد% 25الاستثمار بنسبة لا تتجاوز ▪

راددع مديقددة  ددرد الدتطددويدر العدقدادر و سددوا  مدددن  دعدل إدعداددة تطددوير الدعقددارات المملو ددة لدلصددنددوق  هددددف

ددر ال ددتدثمار  د ددي أدو مدددن  ددعل الاسد ددع الي اد ددد البيد دددد ردأسدددماليةد عند ددة وتدققيدد د عوادد تطدددوير العوادددد التدجري يد

 لرؤية مدير الصندوق وإرادته المطل
ل
دوقو والك واقا للصن ة  .قةالعقار   ر عقارات غي  مملو 

ددر العقددارات بالقطددا  التدجدارد  وادلصددنا ر▪ ددتثمدار  ددر بدايددة إدتعيددهد  د ددفهدف الصددنددوق الاسد والسددك،يو يسد

  درد غيد ها مددن القدطاعددات ادلتددي تدققدد  عوادددد ددورية ت يددد
ل
دا عدن متوسد  ويمكدن ان يسدتثمر  در الد ات لاحقد

.  شهر12العوادد المحققة للصندوق   ر 

ااقة مع الضواب  اليرعية▪ . ستكون رميع استثمارات الصندوق متو

.ستل    استثمارات الصندوق  ر المملكة العربية السعودية▪

ااقة مع الضو▪ اب  اليرعية بما يد يستثمر الصندوق  ر الصنادي  الاستثمارية العقارية المتداولة المتو

.من القيمة اورمالية فصول الصندوق والك بقسب ا ر يواد  مالية مديقة% 10لا يتجاوز 

شر ة مُلكيّة لعستثمارمدير الصندوق 

عام مقفلنو  الصندوق 

سنة99عمر الصندوق 

ريال سعودي600,000,000رأس مال الصندوق عند الطرص

ريال سعودي1,037,659,950رأس مال الصندوق الحاسر

م2017/11/5تاريخ بد  أعمال الصندوق 

مرارع الحسابات
ه احمد البسام وشركاؤشر ة ابراهي 

مقاسبون يانونيون 

أمين الحفظ 
الماليةشر ة البعد

الهيئة اليرعية 
دار المرارعة اليرعية

المقيمين العقاريين للصندوق 

بار ود للتقيي  العقار  •

يي  للتقيي  العقار  •
:سياسة توزيع افرباص

بقد أدقى مند صدا ر أربداص ادلصنددوق  دعلد الد ة عمدل الدصندوقد % 90يهدف الصندوق إسو توزيع ما قسبته 
  عل 

ل
 من نهاية السنة المالية التي تنتهي  ر 90وبقد أدقى مرة واحدة سنويا

ل
.ديسمب 31يوما
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معلومات أساسية عن الصندوق 

ريال سعودي1,037,659,950رأس مال الصندوق 

ريال سعودي10القيمة الاسمية للوحدة

م2017سبتمبر 11تاريخ إنشاء الصندوق 

م2017نوفمبر 5تاريخ الإدراج

سنة 99مدة الصندوق 

 %1رسوم الإدارة
ً
(من إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد خصم مصاريف الصندوق ) سنويا

 من قيمة أصول الصندوق % 0.04كحد أقص ى رسوم الحفظ
ً
سنويا

متوسط إلى مرتفع المخاطرمستوى المخاطرة

سياسة توزيع الأرباح
من صافي أرباح الصندوق السنوية، وبحد % 90توزيع أرباح نقدية  على مالكي الوحدات بما لا تقل نسبته عن 

 خلال 
ً
 من نهاية السنة المالية التي تنتهي في 90أدنى مرة واحدة سنويا

ً
.ديسمبر31يوما

مرة واحدة كل ستة أشهر على الأقلعدد مرات التقويم

معتمد من الهيئة الشرعيةاعتماد الهيئة الشرعية
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2025مارس 31بيانات الربع  ما  ر 

.م، بناء على البيانات الاولية الغير مدققة2025-03-31جميع الأرقام في التقرير بناءً على اجمالي قيمة الأصول بالقيمة العادلة كما بتاريخ •

5.07.( س.ر( )تداول )سعر الوحدة بنهاية الربع 

4,935,586.50الارباح الرأسمالية المحققة من بيع عقار الياسمين

24,236,096.77للربع الحالي الدخل التاجيري 

%4.61نسبة الدخل التأجيري على سعر الوحدة للربع الحالي

%1.41الى إجمالي قيمة الاصول  (شاملة الإهلاك وأتعاب الادارة)نسبة المصروفات والأتعاب الإجمالية 

%41.13نسبة الاقتراض من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

2.7(سنة)مدة انكشاف القرض 

2027/12/28تاريخ استحقاق القرض 

%0.36(غير شاملة مصاريف التمويل والاهلاك ) نسبة تكاليف الصندوق إلى القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

8.61.(س.ر)سعر الوحدة الاسترشادي 

 1,613,310,284إجمالي قيمة أصول الصندوق 

893,434,328.(س.ر)صافي قيمة أصول وحدات الصندوق  



إدارة الاستثمارات البديلة 5

بيان افرباص الموزعة

.س.التوزيعات للوحدة رالمبالغ الموزعةعدد الوحدات القادمة بالصندوق بيان بافرباص الموزعة 
201760,000,0006,300,0000.105عام 
201860,000,00040,800,0000.68عام 
201960,000,00040,800,0000.68عام 
202060,000,00027,200,0000.12عام 

202068,108,65220,432,5960.30إلى ديسمبر 2020مارس

202168,108,65238,821,9340.57عام 

202268,108,65235,416,5040.52عام 

202368,108,6528,854,1260.13الربع الاول من عام 

2023103,765,99510,376,5990.10الربع الثاني من عام 

2023103,765,99510,376,5990.10الربع الثالث من عام 

2023103,765,99510,376,5990.10الربع الرابع من عام 

2024103,765,9958,301,2800.08الربع الاول من عام 

2024103,765,9958,301,2800.08الربع الثاني من عام 

2024103,765,9958,301,2800.08الربع الثالث من عام 

103,765,9958,301,2800.08*2024الربع الرابع من عام 

%0.93للربع الحاسرمن صا ر افصول بالقيمة العادلة الربع الساب  قسبة التوزيعات   ر

نهاية تداول يوم الاحد بتاريخ                                                                                                 )م 2025/01/28هـ الموافق 1446/07/28أحقية التوزيعات النقدية لمالكي الوحدات وذلك حسب سجل مالكي الوحدات بنهاية يوم الثلاثاء بتاريخ * 

( م2025/01/26هـ الموافق 1446/07/26
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أقيطة وعقارات الصندوق 

أسما  وقسب العقارات  ر المحفظةتوزيع افقيطة  ر المحفظة
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قسب إشغال عقارات الصندوق 

31/03/2025قسب الاشغال النياطالعقارم

مجمع الجادة 1
%89.10تجاري 

عقد تشغيليفندقي 

%87.88تجاري ويست أفنيو مول 2

%78.26مكتبي /تجاري ذا إيليت*3

%100.00ضيافة وفندقةمجمع فلل فيفيندا4

%58.01مكتبي/ تجاري مبنى دينار التجاري 5

%93.35تجاري صناعيمجمع التقنية 6

%100.00ضيافة وفندقةمبنى حي النموذجية7

%100.00تجاري / سكني المعذر8

%100.00مطعممطعم  حي أبحر9

%0.00مطعمعقار خميس مشيط10

%100.00مكتبي/مطعممشروع حي الشراع11

تم بيع العقارسكني**مبنى حي الياسمين12

 أن مدير الصندوق م2025/02/20الرئيس ي بتاريخ  تم إستلام عقار ذا ايليت من المستأجر *
ً
ق بمعالجة كان أحد المستأجرين في العقار كما تم اخذ موافقة مجلس الادارة بتجديد عقد الايجار لمدير الصندوق ويلتزم مدير الصندوعلما

أثير ذلك على مصالح مالكي ح التنفيذية الصادرة عن هيئة السوق المالية وعدم توائتعارض المصالح بإنصاف والعمل على تحقيق المنفعة الكاملة لصالح الصندوق ومالكي الوحدات فيه بما يتوافق مع شروط وأحكام الصندوق والل
.الوحدات في الصندوق 

خ  **  .م وتم استخدام متحصلات البيع في سداد جزء من التزامات الصندوق 2025/01/30تم بيع عقار الياسمين في تاري
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أدا  سعر الوحدة 
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المصرواات وافتعاب اورمالية للربع المع،ي

القيمة المصروف 
النددددددسبة المئدددددددددددددوية

من إرماسر افصول 

(0.71%)(11,375,804)الممول كالبنمعالموقعةالتمويلواتفاقية(السائدةالسوق ظروفحسب)التمويلتكاليف

)(3,930,649)(المصاريفخصمبعدالأصول إجماليمن%1)الإدارةأتعاب %0.24 )

 %0.04أقص ىكحدالحفظأتعاب
ً
)(82,991)الصندوق أصول قيمةمنسنويا %0.01 )

)(1,777,683)(الأصول إجماليمن%0.25أقص ىبحد)أخرى رسوم %0.11 )

(%0.35)(5,619,883)الاهلاكمصروف

مخصصوالتمويلمصاريفشاملة)المعنيالربعخلالالمحملةوالأتعابالمصروفاتإجمالي
(الاهلاك

(22,787,010) *( %1.41 )

: افعمو ليميع المصرواات بنا ل عمو شروط وأحكام الصندوق الحد •
تكررة أو  من قيمة أصول الصندوق غير شاملة  للتمويل والإهلاك والانخفاض في قيمة الأصول العقارية وذلك باستثناء أي رسوم غير م% 1.25من المتوقع ألا تتجاوز نسبة التكاليف السنوية 

.غير محدد من الجهة المستحقة مثل التقييم العقاري 
.من اجمالي المصروفات والاتعاب المحملة خلال الربع المعني% 24.66تبلغ نسبة المصروفات الغير نقدية مانسبته )*(    
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تؤثر  ر عمل الصندوق  التغيي ات افساسية وغي  افساسية التي

لايورد•
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...أفضللخدمةملاحظاتكموأإستفساراتكمعلىللردالإستعدادأتمعلىموظفوناسيكون وبالتأكيدوقتأيفيللاستثمارمُلكيّةمعالتواصليمكنكم

المملكة العربية السعودية

–و  مدينة الرياضو تري  افمي  عبد الع ي  بن مساعد بن رل

الدور افولو –8565مب،ى ري  –مجمع اا ايليت

12234الرم  الب يد  52775. ب.ص

8001199992
+966( 11)2799293: اا س

بريد إلكل وقي

info@mulkia.com.sa

www.mulkia.com.sa

نبقى عمو تواصل

بريد إليكل وقي تقويلة اودارة

crm@mulkia.com.sa 610  دمات العمع مر  

complaints@mulkia.com.sa 511 اليكاوى والمعحظات
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... إ ع  مسؤولية

الماليةقديراتوالتالاال اضاتبنا ت .الير ةلدىموثويةتعتب مصادرمنبياناتعموبنا ل إعدادهت البيانهذا▪
الاال اضاتكتلتتغي ويدالوثيقةهذهإعدادويت رالير ةلدىالمتاحةالتقديراتأاضلعموبنا ل الماليةوغي 

 الماليةوغي الماليةوالتقديرات
ل
 أوسلبا

ل
.الوثيقةهذهإعدادبعدمتويعغي حدثقيو عندإيجابا

 يكون أنالعرض هذايقصدلا▪
ل
أدا لتقيي هاعليالحصول المتلقييودالتيالمعلوماتكااةعمويقتو  أنأوحصريا

للفرصةقييمهوتالخاصةمرارعتهعمويراره ريعتمدأنالمتلقيعموويتورب.الاستثمارمخاترو/أوالماليةالورية
نصيقةأنهاعموالعرضهذامقتوياتتفسي ترفف يق ولا.المحتملةوالمخاترالم اياالك ربماالاستثمارية

ااتمسادلجيةبيتعل ايمامستياريهإسوالررو العرضلهذامتلقيترفكلعمويتورببلافشكالمنشكلبج 
منأ بخصوصالير ةمسئوسرعموافسئلةلطرصالفرصةبإتاحةالير ةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلة

دون عليهالالحصويمكنهاأوالير ةتمتلكهاإضاايةمعلوماتعموالحصول ارصةو ذلكبالعرضمتعلقةروانب
.معقولةغي تكاليفأومجهود

أومُلكيّةوق حقوأ الا ل ا ووبرا اتالتجاريةووالععماتالنسخوح الك ربما)الحقوق بجميعمُلكيّةتقتفظ▪
والصوروووالرسوماتالنصوصورميعالك ربما)الوثيقةهذه رالمقدمةبالمعلوماتتتعل التي(أ رى اكريه

منةالمسبقالخطيةالموااقةدون شكلأوصيغةبج معلوماتأ توزيعأوقيروأوقسخويجوز ولا.(واليعارات
.مُلكيّة
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