
عقارات الخليج ريت–صندوق مُلكيّة 

.م لمالكي الوحدات2024بيان الربع الاول لعام 

تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل
:  م 2013/11/5بتاريخ 13170-37ترخيص هيئة السوق المالية 

ووالترتيبلاءالعمومحافظالاستثمارصناديقوإدارةبالتغطيةوالتعهدأصيلبصفةللتعاملوذلك
.الماليةالأوراقأعمالفيوالحفظالمشورةتقديم
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نبذة عامة عن الصندوق 

:أهداف الصندوق 

   ابلدددة لترقيددد  د دددل دور 
 
 إل دددا يا

 
وتدددري،    يهددددف الصدددندوق إتدددذ الاسدددتروا  عودددذ عقدددارات مطدددورة تطدددويرا

دة بردد أدلدم مدن صدارب أربدان الصدندوق  د ل ل د ة عمدل الصدندوق وبردد أدلدم مدرة واحد% 90وتوزيع ما لسبته 

   ل 
 
 من نهاية السنة المالية التي تنتهي رب 90سنويا

 
:ديسمب 31يوما

   ددددر  ددددوا   ماليددددة مد قددددة ردددد% 75اسددددتثمار ▪
 
ب برددددد أدلددددم مددددن القيمددددة انيماليددددة خصددددول الصددددندوق ولقددددا

   ابلة لترقي  د ل دور  وتري،   
 
 إل ا يا

 
.عقارات مطورة تطويرا

ة من القيمة انيمالية خصول الصدندوق و لدب برسدب   در  دوا   ماليد% 25الاستثمار بنسبة لا تتجاوز ▪

رلددددع مد قددددة رددددب التطددددوير العقددددار   سددددوا  مددددن  دددد ل إعددددادة تطددددوير العقددددارات المملو ددددة للصددددندوق  هدددددف

تطدددددوير العوا دددددد التري، يدددددة وترقيددددد  عوا دددددد رأسدددددمالية عندددددد البيدددددع ال   دددددي أو مدددددن  ددددد ل الاسدددددتثمار ردددددب ال

 لرؤية مدير الصندوق وإرادته المطل
 
.قةالعقار  رب عقارات غ،  مملو ة للصندوق  و لب ولقا

والسددددك ي  يسدددد هدف الصددددندوق الاسددددتثمار رددددب بدايددددة إق  دددده رددددب العقددددارات بالقطددددا  التجددددار  والصددددنا ب▪

 رددب غ، هددا مددن القطاعددات التددي ترقدد  عوا ددد دوريددة ت يددد
 
عددن متوسدد  ويمكددن ان يسددتثمر رددب ل دد ات لاحقددا

.   شهر12العوا د المحققة للصندوق   ر 

القة مع الضواب  ال رعية▪ . ستكون يميع استثمارات الصندوق متو

.ست     استثمارات الصندوق رب المملكة العربية السعودية▪

القة مع الضو▪ اب  ال رعية بما  د يستثمر الصندوق رب الصنادي  الاستثمارية العقارية المتداولة المتو

.من القيمة انيمالية خصول الصندوق و لب برسب ا ر  وا   مالية مد قة% 10لا يتجاوز 

شر ة مُلكيّة ل ستثمارمدير الصندوق 

عام مقفلنو  الصندوق 

سنة99عمر الصندوق 

ريال سعودي600,000,000رأس مال الصندوق عند الطرن

ريال سعودي1,037,659,950رأس مال الصندوق الحاتب

م2017/11/5تاريخ بد  أعمال الصندوق 

مرايع الحسابات
ه احمد البسام وشركاؤشر ة ابراهي 

مراسبون  انونيون 

أم،ن الحفظ 
الماليةشر ة الب د

الهيئة ال رعية 
دار المرايعة ال رعية

المقيم،ن العقاري،ن للصندوق 

بار ود للتقيي  العقار  •

لاتب للتقيي  العقار  •
:سياسة توزيع اخربان

بردد أدلدم مدن صدارب أربدان الصدندوق  د ل ل د ة عمدل الصدندوق % 90يهدف الصندوق إتذ توزيع ما لسدبته 
   ل 

 
 من نهاية السنة المالية التي تنتهي رب 90وبرد أدلم مرة واحدة سنويا

 
.ديسمب 31يوما
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معلومات أساسية عن الصندوق 

ريال سعودي1,037,659,950حجم الصندوق 

ريال سعودي10القيمة الاسمية للوحدة

م2017سبتمبر 11تاريخ إنشاء الصندوق 

م2017نوفمبر 5تاريخ الإدراج

سنة 99مدة الصندوق 

 %1رسوم الإدارة
ً
(من إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد خصم مصاريف الصندوق ) سنويا

 من قيمة أصول الصندوق % 0.04كحد أقص ى رسوم الحفظ
ً
سنويا

متوسط إلى مرتفع المخاطرمستوى المخاطرة

سياسة توزيع الأرباح
من صافي أرباح الصندوق السنوية، وبحد % 90توزيع أرباح نقدية  على مالكي الوحدات بما لا تقل نسبته عن 

 خلال 
ً
 من نهاية السنة المالية التي تنتهي في 90أدنى مرة واحدة سنويا

ً
.ديسمبر31يوما

مرة واحدة كل ستة أشهر على الأقلعدد مرات التقويم

معتمد من الهيئة الشرعيةاعتماد الهيئة الشرعية
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2024مارس 31بيانات الربع  ما رب 

.، بناء على البيانات الاولية الغير مدققة2024/03/31جميع الأرقام في التقرير بناءً على اجمالي قيمة الأصول بالقيمة العادلة كما بتاريخ •

6.08.( س.ر( )تداول )سعر الوحدة بنهاية الربع 

%3.64(م2024للربع الاول )نسبة الدخل التأجيري على سعر الوحدة 

%1.33الى إجمالي قيمة الاصول  (شاملة الإهلاك وأتعاب الادارة)نسبة المصروفات والأتعاب الإجمالية 

%33.75نسبة الاقتراض من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

3.7(سنة)مدة انكشاف القرض 

2027/12/28تاريخ استحقاق القرض 

%0.36نسبة تكاليف الصندوق إلى القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

8.30.(س.ر)سعر الوحدة الاسترشادي 

1,375,775,096إجمالي قيمة أصول الصندوق 

860,739,578.(س.ر)صافي قيمة أصول وحدات الصندوق  
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بيان اخربان الموزعة

.س.التوزيعات للوحدة رالمبالغ الموزعةعدد الوحدات القا مة بالصندوق بيان باخربان الموزعة 

201760,000,0006,300,0000.105عام 

201860,000,00040,800,0000.68عام 

201960,000,00040,800,0000.68عام 

202060,000,00027,200,0000.12عام 

202068,108,65220,432,5960.30إلى ديسمبر 2020مارس

202168,108,65238,821,9340.57عام 

202268,108,65235,416,5040.52عام 

202368,108,6528,854,1260.13الربع الاول من عام 

2023103,765,99510,376,5990.10الربع الثاني من عام 

2023103,765,99510,376,5990.10الربع الثالث من عام 

103,765,99510,376,5990.10*2023الربع الرابع من عام 

%1.21( 2023من عام توزيعات الربع الرابع)من صارب اخصول بالقيمة العادلة الربع المع ي لسبة التوزيعات رب

ال  1445/7/17أحقية التوزيعات النقدية لمالكي الوحدات و لب حسب س ل مالكي الوحدات بنهاية يوم الاثن،ن بتاريخ )*(  نهاية تداول يوم )م 2024/1/29هد المو

ال  1445/7/13الخميس بتاريخ  (.م2024/1/25هد المو
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أل طة وعقارات الصندوق 

أسما  ولسب العقارات رب المحفظةتوزيع اخل طة رب المحفظة
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عقارات أخرى 

الغرفة الأولى الفندقية
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لسب إشغال عقارات الصندوق 

انشغاللسبالن اطالعقارم

الجادة مجمع1
%82.14تجاري 

عقد تشغيليفندقي 

%87.62تجاري مول أفنيوويست2

%100تجاري ذا إيليت3

%100ضيافة وفندقةفيفيندامجمع فلل 4

% *94.08تجاري مكتبي*مبنى دينار التجاري 5

%100تجاري صناعيمجمع التقنية 6

%100ضيافة وفندقةالنموذجيةمبنى شقق فندقية  حي7

%100سكني مبنى الياسمين السكني8

%50مكتبي/مطعممشروع حي الشراع9

%0مطعمر خميس مشيطعقا10

%100مطعمحي أبحرمطعم 11

.2023تم انهاء عقد المستأجر الرئيسي خلال الرب  ع الرابع * 
.نسبة الاشغال لعقار دينار تتضمن عقود ايجار بالباطن جاري العمل على نقلها لصالح الصندوق* 
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أدا  سعر الوحدة 
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المصرولات واختعاب انيمالية للربع المع ي

القيمة المصروف 
النددددددسبة المئدددددددددددددوية
من إيماتب اخصول 

(0.63%)(8,634,102)الممول كالبنمعالموقعةالتمويلواتفاقية(السائدةالسوق ظروفحسب)التمويلرسوم

)(3,318,789)(المصاريفخصمبعدالأصول إجماليمن%1)الإدارةأتعاب %0.24 )

 %0.04أقص ىكحدالحفظأتعاب
ً
)(82,063)الصندوق أصول قيمةمنسنويا %0.01 )

)(1,598,581)(الأصول إجماليمن%0.25أقص ىبحد)أخرى رسوم %0.12 )

)(4,674,579)الاهلاكتكاليف %0.34 )

ومخصصلالتمويمصاريفشاملة)المعنيالربعخلالالمحملةوالأتعابالمصروفاتإجمالي
(الاهلاك

(18,308,113*)
( %1.34 )

:  اخعوذ ل ميع المصرولات بنا   عوذ شروط وأحكام الصندوق الحد •
ررة أو غير من قيمة أصول الصندوق غير شاملة  للتمويل والإهلاك والانخفاض في قيمة الأصول العقارية وذلك باستثناء أي رسوم غير متك% 1.25من المتوقع ألا تتجاوز نسبة التكاليف السنوية 

.محدد من الجهة المستحقة مثل التقييم العقاري 
.من اجمالي المصروفات والاتعاب المحملة خلال الربع المعني% 25.53تبلغ نسبة المصروفات الغير نقدية مانسبتة )*( 
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تؤثر رب عمل الصندوق  التغ، ات اخساسية وغ،  اخساسية التي

م2024/01/15
د السعدون إستقالة عضو مجلس الإدارة الدكتور ناصر بن محمتغيير في عضوية مجلس إدارة الصندوق بسبب 

.مستقل-

م2024/01/31

:بسبب التغييرات التاليةتحديث شروط واحكام الصندوق 
د التغيير في أعضاء مجلس إدارة الصندوق بعد استقالة عضو مجلس الادارة الدكتور ناصر بن محم-

.مستقل-السعدون 
.تحديث بيانات المقيمين العقاريين بعد تعيين شركة باركود للتقييم-
.تحديث بيانات مدير أملاك عقار ويست أفنيو بعد تعيين شركة عقارات التجزئة-
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...أفضللخدمةملاحظاتكموأإستفساراتكمعلىللردالإستعدادأتمعلىموظفوناسيكون وبالتأكيدوقتأيفيللاستثمارمُلكيّةمعالتواصليمكنكم

المملكة العربية السعودية

–و  مدينة الرياض  قري  اخم،  عبد الع ي  بن مساعد بن يل

الدور اخول  –8565مب ى ر   –مجمع  ا ايليت

12234الرم  الب يد  52775. ب.ص

8001199992
+966( 11)2799293: لا س

بريد إليك  ولي

info@mulkia.com.sa

www.mulkia.com.sa

نبقم عوذ تواصل

بريد إليك  ولي ترويلة اندارة

crm@mulkia.com.sa 610  دمات العم  مر  

complaints@mulkia.com.sa 511 ال كاوى والم حظات
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...  إ    مسؤولية

الماليةقديراتوالتالال  اضاتبنا ت .ال ر ةلدىموثو ةتعتب مصادرمنبياناتعوذبنا   إعدادهت البيانهذا▪
الال  اضاتبتلتتغ، و دالوثيقةهذهإعدادو تربال ر ةلدىالمتاحةالتقديراتألضلعوذبنا   الماليةوغ، 

 الماليةوغ، الماليةوالتقديرات
 
 أوسلبا

 
.الوثيقةهذهإعدادبعدمتو عغ، حدثل و عندإيجابا

 يكون أنالعرض هذايقصدلا▪
 
أدا لتقيي هاعليالحصول المتلقييودالتيالمعلوماتكالةعوذيرتو  أنأوحصريا

للفرصةقييمهوتالخاصةمرايعتهعوذ رارهربيعتمدأنالمتلقيعوذويتويب.الاستثمارمخاقرو/أوالماليةالور ة
نصيرةأنهاعوذالعرضهذامرتوياتتفس، قرفخ ير ولا.المحتملةوالمخاقرالم ايا لبرببماالاستثمارية

 اتمسا لريةبيتعل ليمامست اريهإتذالريو العرضلهذامتلقيقرفكلعوذيتويببلاخشكالمنشكلبر 
منأ بخصوصال ر ةمسئوتبعوذاخسئلةلطرنالفرصةبإتاحةال ر ةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلة

دون عليهالالحصويمكنهاأوال ر ةتمتلكهاإضاليةمعلوماتعوذالحصول لرصةو ذلببالعرضمتعلقةيوانب
.معقولةغ، تكاليفأومجهود

أومُلكيّةوق حقوأ الا   ا  وبرا اتالتجارية والع ماتالنسخ ح  لبرببما)الحقوق بجميعمُلكيّةترتفظ▪
والصور  والرسوماتالنصوص يميع لبرببما)الوثيقةهذهربالمقدمةبالمعلوماتتتعل التي(أ رى لكريه

القةدون شكلأوصيغةبر معلوماتأ توزيعأول ر أولسخ يجوز ولا.(وال عارات منةالمسبقالخطيةالمو
.مُلكيّة
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